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Styrelsen for Brf Poeten far hdrmed avge &rsredovisning {6r rdkenskapsaret den 1 januari 2020 t.o.m.
31 december 2020, vilket dr foreningens 10:e verksamhetsar.
Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kr. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostéder for permanent boende samt lokaler med nyttjanderitt p tidsbestimt period.

Foreningens fastighet

Féreningen har den 13 november 2009 forvirvat fastigheten Lycksaligheten 1 i Stockholms kommun.
Lagfart erhélls den 3 december 2010.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju vaningar samt killarvaning med totalt 146
bostadsréttslagenheter, total boyta ca 12 197 m2 samt nio lokaler med total uthyrningsbar yta om ca
800 m2. Foéreningen disponerar 98 garageplatser och sju MC-platser i GA:2.

Foreningen beskattas som en dkta bostadsrittsforening. Brf Poeten har motsvarande mer 4n 80 % av
intdkterna som kommer fran privatigda bostadsritter, s.k. kvalificerade intikter. Aven garageplatser
som hyrs ut till medlemmar betraktas av Skatteverket vara kvalificerade intikter. Den Svriga andelen
icke kvalificerade intdkter utgdrs av hyreslokaler, antennplats och &vernattsligenhet. Skatteverkets
gréns {or en dkta bostadsrittsforening gir vid att ha minst 60 % kvalificerade intikter.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa inkl. tilliggsforsikring for bostadsréttsinnehavare
och ansvarsforsikring for styrelsen ingir.

I fastigheten finns en Gvernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra och en tvittstuga.
Tvéttstugan och &vernattningslokalen bokas via systemet Aptus som nas via foreningens hemsida,
www.brfpoeten.se

Gemensambhetsanlidggningar

Gaérden; Lycksaligheten GA:1 gard for utevistelse tillsammans med Lycksaligheten 2, Brf
Lycksaligheten.

Garaget; Lycksaligheten GA:2 underjordiskt garage tillsammans med Lycksaligheten 2 och
Lyckolandet 1. Garageplatserna har en genomsnittlig beldggningsgrad nist intill 100 %.

Visentliga servitut

Till f6rméan for foreningens fastighet finns servitut avseende anslutning till Lycksaligheten 2:s
spillvattenledning. Belastande servitut for foreningens fastighet finns avseende belysning for allméinna
gator, allmin gangvag samt byggnadsdetaljer mm.

Forvaltning
Einar Mattson Fastighetsforvaltning AB har skétt den tekniska- och ekonomiska forvaltningen.
Uthyrning av garaget skéts av Fastum AB,
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Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 241 (236 stycken 2019-12-31) medlemmar.
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Overlitelse, pantsittnings och andrahandsuthyrningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift
betalas av siljare.

Under aret har 18 ldgenheter dverlatits.

Foreningens lokaler

Foéreningens samtliga 9 lokaler ar uthyrda enligt nedanstdende, utéver nedan lokaler uthyrs
antennplatser. Kontrakten pi férening

Lokal

Hyresgiist

Lokaltyp och varumiirke

ens lokaler 16per enligt féljande per 2020-12-31:

Moms

‘m2

1 Restaurang Esuki AB Restaurang - “Esuki Sushi” Ja 76 2023-03-31
2 Seaside Hornsberg AB Restaurang - “Bankomat” Ja 205 2024-12-31
3 Snurrar AB Restaurang - “Cok* Ja 109 2025-12-31
4 Lilys Burger AB Restaurang - “Lilys Burger” Ja 140 2022-10-31
5 CGS Service AB Nirbutik - “Direkten” Ja 65 2022-04-30
6 Ho's Jr AB Restaurang - “Ho’s Bakficka” Ja 50 2024-09-30
7 Franzen Kemtvitt &Skridderi AB Skomakeri - “Franzen Kemtvitt Ja 36 2024-08-31
&Skridderi”
8 Hedman Naprapater AB Friskvird - “Hedman Naprapater” Ja 60 2023-09-30
9 Franzen Kemtvitt &Skradderi AB Kemtvitt - “Franzen Kemtvitt Ja 44 2023-09-30
&Skridderi”
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Foreningens ekonomi

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2010 och har 4satts virdedr 2010.

Bostadsrittsligenheterna var efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem 4r, ddrefter
belastas de med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar frén och med faststillt virdeér.

Féreningen har anpassat bokféringen efter bokféringsnamndens riktlinjer och har fran och med
verksamhetséret 2014 en rak avskrivning pé fastigheten. Styrelsen dr medveten om att verksamheten
kommer att gd med ett bokforingsmassigt underskott som konsekvens av detta. Avskrivningstiden pa
foreningens fastighet dr 120 &r med lika stora &rliga avskrivningsbelopp (dvs. rak avskrivning).

Flerarsjzimforelse och nyckeltal

2020 2019 2018 2017 2011
AN
Nettoomséittning(tkr) 12.009 10.907 10.834 10.725 10.160
Kassaflade frin 3.326 3.131 3.315 2.904 1.640
resultatriikning tkr
PN
PorsinasAntr 99.600 | 103.000 | 105.500 | 108.500 123.028
NN
Soliditet (%) 85% 84% 84% 83% 82%
ATAVAVE
Féreningslan per m? 8.166 8.445 8.649 8.896 10.087
boyta
A¥ave
Arsavgift per m* #) 575 575 575 575 575
VAVAVA
Hyresintikter per m? 360 285 298 288 248
S
) VAV AVe
Drift & underhall per 434 480 425 455 342
m’>¥)
A
Réntekostnader per 107 119 161 167 357
m? %)
Kassaflode per m? *) 273 256 272 238 134
PN
Genomsnittlig 1,3% 1,4% 1,8% 1,8% 3,6%
rintekostnad (%)
NN

*) per kvadratmeter bostadsyta 12 197 m?

Arsavgifter

Sedan starten 2010 har arsavgifterna varit oforéndrade, genomsnittlig drsaveift dr 575kr/m? boyta.
Styrelsen har beslutat om oforandrad arsavgift 4ven under 2021,

I tabellen ovan presenteras siffror fran 2011 ars bokslut, som var det forsta riktiga verksamhetsaret for
Brf Poeten.

Hyresintikter

Hyresintékter frén foreningens lokaler, antennplatser och garagehyra dkar foreningens intikter som
gor att manadsavgifterna kan hallas pa en ldgre niva. Hyresintikter fran lokaler svarar for ca 25% av
foreningens totala intékter, vilket ger indikation pé dess betydelse. Hyresintikter frin garage svarar for
18% av totala intékter. Garageintikterna har 8kat frén och med 2020 som en f5ljd av att intiikterna
inte lingre &r momspliktiga och att hyran limnats ofSrindrad.
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Drift & Underhall

Hér ingér driftskostnader och underhall i fastigheten. Stora variationer mellan &r kan bero pi att
underhall och investeringar kostnadsférs direkt enligt gillande regler. I Nyckeltalet Drift & Underhall
per m*har kostnader f6r ombyggnad lokaler och garage exkluderats for 2020, de ger en mer rittvisande
bild av kostnaden for drift och underhéll av féreningens byggnad for medlemmarna

Mer specificerat:

- Fastighetsskdtsel (kostnad forvaltare, service byggnad, hissar, stidning, ventilation m.m. )
- Taxebundna utgifter (el, fjarrvarme, vatten, sopor, atervinning, internet, m.m. )

- Fastighetsskatt

- Administration (styrelsearvode, revisionsarvode, kostnader foreningsstimma m.m )

- Felavhjdlpande underhall

- Planerat underhall och de Investeringar som kostnadsfors direkt.

= Fastighetsskatsel = Taxebundna kostnader
= Fastighetsskatt Administration

s Felavhjilpande underhall = Planerat underhall

Réntekostnader

Réntekostnaderna har fortsatt att sjunka, genom omléggning och omférhandling av 1an. Féreningen
har sedan 2010 amorterat 24,4 mkr av de initiala bankldnen om 124,0 mkr. Effekten syns i ligre
rintekostnader som bidrar till ett forbéttrat kassafldde fran resultatrikningen. Den vigda
rédntebindningstiden pa féreningens banklan var 2020-12-31 ca 34 méanader.

Foreningen har per 2020-12-31 den langfristiga finansieringen i frimst Nordea, som ocksa ir
kontoférande bank. I samband med forfall av respektive 14n sker en upphandling med olika banker
med mélsitining att erhalla fordelaktiga rantevillkor och ldptider for rantebindning med olika forfall.
Efter upphandling i oktober 2020 si valdes SHB for ett 14n pa 18,5 mkr som lades om i november. Se
vidare not 8 Skulder till kreditinstitut.

Kassafléde fran resultatrikningen

Definieras som Arets resultat plus Av- och nedskrivaingar pi materiella och immateriella
anliggningstillgangar. Detta resultatbegrepp ger en mer rittvis jimforelse mellan dren och &r
opaverkat av forindrade avskrivningsregler. Kassaflodet fran resultatrikningen ger dven ett béttre
matt pd mojliga amorteringar och investeringar.

h A2
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Foreningens rating

Analysforetaget Allabrf AB som hjalper kispare av bostadsritter med oberoende betyg/rating pa
bostadsrittsforeningar ger Brf Poeten betyget A pé en skala mellan AAA och C. Betyget A #r klart
godkant och bygger pé statistik och foreningens arsredovisningar t.o.m. 2019. Héga delbetyg A+ -
A+ for Brf Poeten vad giller avgiftsniva-, kassafldde- resp. drift & underhall per kvm, men ligre
delbetyg B & C for beldning per kvm bostadsyta och historiska riantekostnader.

Styrelsen har som malséttning att fortsitta de senaste fem &rens genomsnittliga amorteringstakt om ca
2-3 mkr/dr och ddrmed sénka belaningen och minska foreningens framtida kostnadsrantor. Detta ger
dven framtida utrymme att kunna oka krediterna igen for att finansiera storre underhallsarbeten eller
investeringar i byggnaden.

Vid beddmning av foreningens skuldsittning och beléning per kvm ska man ta hinsyn till att
foreningen 4ger sin fastighet och att byggnaden 4r nybyggd, fardigstilld 2010. Vidare s har
foreningen dolda virden i hyreslokalerna och garage som genererar betydande intikter (drygt 4
mkr/ar).

Verksamhet under aret

Byggnaden

Arbetet i garaget for att skapa separata soprum samt férrad for foreningens kommersiella lokaler
fortskred och blev klart i slutet av dret, ett bygge som blev starkt forsenat. Syftet med detta 4r att fa
battre ordning i medlemmarnas soprum samt ger lokalhyresgésterna god forutsittning att hantera sitt
avfall pa bista sitt.

Styrelsen har manadsvisa moten med foreningens tekniska och ekonomiska forvaltare Einar Mattson
Fastighetsforvaltning AB, dir I6pande fragor kring foreningens kommersiella hyresgister avhandlas.
Stdrre beslut avseende hyresgster beslutas av styrelsen. Vidare diskuteras stdende punkter kring den
tekniska forvaltningen, sdsom 16pande och langsiktigt underhall, ventilationskontroll, brandskydd med
mera. Under 2020 hade vissa av véra lokalhyresgdster ekonomiska bekymmer pi grund av Corona
pandemin. Styrelsen har haft en dialog med dessa hyresgister om att vi som hyresvird kan reducera
hyran enligt reglerna om statligt hyresstid till foretag som kraftigt paverkats negativt av pandemins
effekter pa foretaget omséttning.

Projekt

Styrelsen har vidare tillsatt separata arbetsgrupper fér stérre projekt sdsom upphandling av ny
forvaltare, upphandling av solpaneler, sikerhet, ekonomi och finansiering, kommunikation till
foreningens medlemmar med mera.

En upphandling och utvirdering av leverantdr for att kunna installera solpaneler pa taket har
genomforts. Foreningen har sokt statligt bidrag for investeringen i juni 2020, men har fortfarande i
februari 2021 inte fatt besked om bidraget. Regeringen limnade besked i januari 2021 att de tillsétter
nya 260 miljoner under 2021 fér de kommuner, foretag och foreningar som redan stér i k& till
solcellstodet, samt sénker stodniva till 10 procent av investeringen fran tidigare 20 procent. En
investering i solpaneler pa taket kommer att kosta cirka 1,2 mkr och beriknas ha en livslingd att
producera el i minst 30 ar. Brf Poeten kan dérfér forvantas stéd och styrelsen kan komma att foresla en
investering i solpaneler for beslut pa arsstimman. Mer information om investeringen kommer skickas
ut till medlemmarna innan stimman.

C_‘_?:J
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Upphandling forvaltare

Avtalet med Einar Matsson 18pte till 2020-12-31 och ca ett 4r innan sa pabdrjade en grupp inom
styrelsen med en upphandling av en ny leverantor for teknisk och ekonomisk forvaltning av Brf
Poeten. Kontakt togs med ett tiotal leverantorer for utvirdering och ett forsta urval om fem foretag
som fick en anbudsmall for att inkomma med offert for teknisk och ekonomisk foérvaltning, Efter
intervjuer med de fem i urvalet och efter begirda kompletteringar o1l valet pa Fastum AB.

Ett avtal pd 1 ar tecknades med Fastum AB som forvaltare fran 2021-01-01. Har skriftlig uppségning
inte skett senast 6 manader fore kontraktstidens utgéng forlings kontraktstiden automatiskt med 2 4r i
sénder med samma uppsigningstid.

Gardsgruppen
Gardsgruppen har haft 5 mdten under aret. Det har varit en del efterarbete géllande de

ombyggnadsprojekt som tidigare genomfarts. Dirtill behandlat man de frigor i gruppen som rér
garden som lagning av staket, hjning av nitet bakom ena bollmélet, besiktning av lekplatsen och
uppdatering av trivselregler. Gardstddning, gléggmingel och andra liknande gemensamma aktiviteter
har tyvérr varit instidllda med anledning av rekommendationer kring Coronapandemin. En julgran
uppstilldes péd garden och det har ordnats en gemensam upphimtning av medlemmarnas granar,

Hemsidan/Kommunikation

Styrelsen skater fr.o.m. juni 2013 sjélva uppdateringen pa hemsidan och dven i form av nyhetsbrev.
Fordelen &r att vi snabbare kan komma ut med nyheter och inte minst spara betydande belopp 4t
féreningen. Under aret har hemsidan uppdaterats med informationsinldgg. Fér medlemmarna i Brf
Poeten finns det en facebookgrupp Vi som bor i Brf Poeten” med cirka hundra medlemmar. Gruppen
administreras dock inte av styrelsen utan av medlemmar i foreningen.

Planerad verksambhet f6r kommande ir

e Genomging av foreningens energiférbrukning och besparingsméjligheter

o Atgirder for att forbittra miljén i soprummen for medlemmarna, nu nir det finns separata
soprum &t de kommersiella lokalhyresgister.

e Tortsatt utredning och beslut kring solpaneler pé taket.

e Inventering av taggar och fjarrkontroller

e Upprittande av rutin for hantering av P-platserna

e Genomging och forslag pa ny fastighetsforsikring

e Oversyn av alla foreningens leverantrer/avtal

e Undersoka mojligheterna att ordna fasta, lasta platser for el-cyklar/el-mopeder/el-skotrar.
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Styrelsen

Styrelsen har efter foreningsstimman 2020-06-09 haft fsljande sammansittning:

Annika Joos Ordférande
Hans Fagerberg Ledamot
Lena Johansson Ledamot

Bengt Jaderberg Ledamot

Thomas Ivarsson ~ Ledamot

Pia Eriksson Suppleant

Juraj Feljan Suppleant

Lennart Karlstrtom  Suppleant, for viss tid
Josefina Winbo Suppleant

Styrelsen har under aret 2020 hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening,

For styrelsens rakning finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor

Karl-Henrik Westlund, RSM Stockholm AB, #r revisor. Patrik Olofson #r revisorssuppleant

Valberedning

Jonas Cedergrip (sammankallande), Susan Zilahi, UIf Almgvist, Linus Kyrklund

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 324 679000 243 818 000 2534070 -5973 748 -626 466 564 430 856
Disposition
av
foregiende
ars resultat: 304 295 -930 761 626 466 0
Arets resultat -431 779 -431 779
Belopp vid

arets utgang 324 679 000 243 818 000 2838365 -6904509 -431779 563 999 077

B
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning till ytire fond
i ny rikning Gverfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

-6 904 510
-431 779
-7 336 289

304 295
-7 640 584
-7 336 289

9 (15)
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Resultatrikning

Rarelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

12 008 602
12 008 602

-6 977 675
-158 578
-231 924

-3 757 981

-11 126 158
882 444

-1314 223
-1314 223

-431 779
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2019-01-01
-2019-12-31

10907 512
10 907 512

-5 850 886
-234 212
-230 652

-3 757 981

-10 073 731
833 781

-1 460 248
-1 460 248

-626 466
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 663 949 368
663 949 868

663 949 868

94611
152 102
279 854
526 567

2437751
2437751
2 964 318

666 914 186
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2019-12-31

667 707 849
667 707 849

667 707 849

70 025
92 603
148 236
310 864

2312 368
2312 368
2623232

670 331 081

g
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2020-12-31

568 497 000
2838365
571 335 365

-6 904 510
-431 779

-7 336 289
563 999 076

99 600 000
1015038
100 615 038

460 454
119 936
30832

1 688 850
2300072

666 914 186
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2019-12-31

568 497 000
2534 070
571 031 070

-5973 749
626 466

-6 600 215
564 430 855

103 000 000
987 550
103 987 550

551995
777756
79770

1203 155
1912 676

670 331 081
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirde dar inget annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 7011264 7011 264
Hyror 4394 416 3471 306
Ovriga intikter 602 921 424 942
12 008 601 10 907 512

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgérd 778 800 832 562
Reparationer 1010 504 1005 440
Planerat underhall 1653 196 725148
Forvaltningsavtal 669 393 612 062
Fastighetsforsdkring 206 098 172 245
Fastighetsskatt 514 644 510 848
El 499 601 336 519
Uppvérmning 733179 824 857
Vatten 240 159 218 939
Soph&mtning 214 245 176 984
Kabel-TV och bredband 457 856 435 282
6977 675 5 850 886
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under Aret.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Nordea
Handelsbanken
Nordea
Nordea
Nordea

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Rintesats
%

0,59

0,82

0.61

1,13

0,87

2,15

2020

189 200
42724
231 924

2020-12-31

692 497 000
692 497 000

-24 789 151
-3 757 981
-28 547 132

663 949 868
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2019

186 000
44 652
230 652

2019-12-31

692 497 000
692 497 000

-21 031 170
-3 757 981
-24 789 151

667 707 849

Datum for
rinteiindring
2020-11-30
2021-02-17
2025-10-30
2022-11-16
2024-11-04
2023-05-26

Lanebelopp
2020-12-31

14 000 000
18 500 000
20 000 000
23 300 000
23 800 000
99 600 000

2020-12-31

124 000 000
124 000 000

2019-12-31

124 000 000
124 000 000

%
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rikenskapsérets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Tillforeningsstamman i Brf Poeten, org.nr 769618-0582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Poeten for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittatsi enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31december 2020 ochav
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och godrevisionssedi Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoendei
forhallande till Brf Poeten enligt god revisorssedi Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 3r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen somhar ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger enrattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar dven for deninterna kontroll som de bedomer & nodvindig for
att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vidupprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fartsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphira med verksamheten
aller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisomns ansvar

Minamal dr att uppna enrimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
attldmna en revisionsberittelse som innehaller minauttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hoig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grundi arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
ochhar en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgdrder bland annat
utifran dessarisker ochinhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga
och andamaisenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kaninnefatta agerandetf
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande avintern kontroll.

e skaffar jag mig enforstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

e utvdrderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som anvinds
ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats omI&mpligheteniatt styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
lag drar ocksa en slutsats, med grund i deinhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden gtira att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen ombland annat revisionens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i deninterna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver minrevision av arsredovisningen har jag dven utfort enrevision
av styrelsens forvaltning foir Brf Poeten for rikenskapsaret 2020 samt
av féirslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoendei forhaliande till Brf Poeten enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevls jag har inhdmtat &r tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
fireningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrsffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
somkan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

¢  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

RSM

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller féirlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om farslaget & forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, meningen garanti for atten
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptickaatgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst elier forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssedi Sverige anvénder jag
professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisicnen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder
som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och firhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sadrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
retevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Somunderlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenfigt
med bostadsrattslagen.
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