Beslutat dokument pa styrelseméte i Brf Poeten den 2024-12-02

Allmanna regler for ombyggnad av lagenhet i Brf Poeten

Detta dokument syftar till att fortydliga §27 i “Stadgar for Bostadsrattsforeningen Poeten”
(registrerade hos Bolagsverket 2024-10-31) samt texter i féreningens trivselregler. Syftet ar
dven att dialog mellan bostadsrattsinnehavaren och styrelsen initieras fore ombyggnad.

Nar kravs styrelsens tillstand?

Ombyggnad av lagenhet som innefattar ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga
ledningar for el, vatten och avlopp, varme, ventilation, rivning/uppsattning av vaggar eller
annan vasentlig forandring av lagenheten kraver tillstand fran styrelsen. Om osékerhet finns
ifall arbetet ar tillstandspliktigt, vanligen kontakta styrelsen for rad.

Nar kravs inte styrelsens tillstand?

Vid enklare renovering av lagenhet, t ex malning, tapetsering, omlaggning av golv (som ej
beror vatrum) eller utbyte av kdksinredning (som ej innebar férandringar av el/vatten/
avlopp/varme/ventilation) kravs ej tillstand fran styrelsen.

Hur sker ansokan till styrelsen?

Blankett for tillstandsansokan finns att rekvirera pa info@brfpoeten.se samt kan laddas ned
fran hemsidan. Ansokan ska skickas till styrelsen i god tid till info@brfpoeten.se fére arbetets
start for godkdnnande av planerade ombyggnads-/renoveringsarbeten. | ansdkan ska
redogoras for vad som ska byggas om, tillvagagangssatt, utvalda entreprendrer for arbetet,
ritningar samt eventuella berdkningar. Dokument/filer kan bildggas ansdkan.

Sarskilda regler vid ombyggnad som kraver tillstand

Sarskilda regler som galler vid:

=>» Ingrepp i befintliga avlopps-, vatten-, ventilation- och/eller vairmeledningar
=>» Ingrepp i barande vaggar och/eller bjilklag

=>» Foérandring av planlésning, tex uppsattning/borttagande av vagg

=» Elinstallationer, dndringar och nyinstallationer

=» Renovering av kok som omfattar fler atgarder an byte av kdksinredning

=» Renovering av vatutrymmen (wc, dusch, bad)


mailto:info@brfpoeten.se
mailto:info@brfpoeten.se

Observera att ingrepp i barande konstruktioner, utdver styrelsens tillstand, dessutom kraver
bygganmailan/bygglov. Det ar inte latt for vare sig den enskilde bostadsrattsinnehavaren eller
styrelsen att avgora var till exempel barande eller icke-barande konstruktioner finns i
lagenheten. Om en bostadsrattsinnehavare vill riva eller pa annat satt bygga om en vagg,
kraver styrelsen for brf Poeten darfor att bostadsrattsinnehavaren anlitar en behorig
byggnadsingenjor som utfardar intyg pa att vaggen ifraga inte ar barande samt i hur stor
utstrackning en eventuellt barande vagg far forandras. Kostnaden att anlita behorig
kompetens star bostadsrattsinnehavaren for.

Betraffande ombyggnad av vattenledningar i kok och badrum/WC godkénner styrelsen inte
inbyggda ledningar utan dessa ska vara utanpaliggande. Om det av nagon anledning redan
finns inbyggda ledningar sedan tidigare i lagenheten ska styrelsen radfragas innan ansokan.

Angadende avloppsror i badrum ska de horisontellt liggande réren alltid bytas vid ombyggnad.
Styrelsen kan i samband med arbetena besluta att dven vertikala ror i férekommande fall ska
bytas, men da pa foreningens bekostnad.

Angaende avloppsror vid koksombyggnad ska styrelsen alltid konsulteras innan arbetena
startas. Det kan i sammanhanget finnas rér som kraver speciell hantering pga. tidigare

ombyggnader i fastigheten.

Inga arbeten under detta avsnitt far paborjas utan styrelsens skriftliga tillstand.

Regler avseende anlitade entreprendrer

Rorarbeten skall utféras av auktoriserad firma, med for arbetet samtliga erforderliga
behorigheter. Intyg att arbetet utforts enligt branschreglerna ”Saker Vatteninstallation” ska
lamnas till styrelsen.

Vid vatrumsrenovering ska tatskiktet (fuktspéarren) utféras av firma som ar certifierad enligt
PER eller Byggkeramikradet. Detta ar aven ett forsakringskrav.

El-arbeten ska utforas av auktoriserad firma, med for arbetet samtliga erforderliga
behorigheter. Egenkontroll pa arbetena skall Iamnas till styrelsen tillsammans med 6vriga
handlingar.

Byggnadsarbeten ska utféras av behorig firma, med for arbetet samtliga erforderliga
behorigheter. Vid ingrepp i barande vaggar eller bjalklag ska konstruktionsberakningar
utforas av konstruktor.

Arbeten avseende tex kdksflakt och ventiler for ventilation ska utféras av behorig firma och
sakerstallas sa att férandringarna ar godkanda enligt aktuella regler for obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) for att undvika risk for underkdnnande av funktionen vid
kommande besiktningar.

Samtliga anlitade entreprendrer for arbetena ska inneha F-skattsedel och vara registrerad
for mervardesskatt i Sverige. Dessutom ska entreprendrerna ha erforderliga
ansvarsforsakringar for arbetena.

Ansvar och kostnader




Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for samtliga kostnader i kopplade till ombyggnaden.
Bostadsrattsinnehavaren star daven ansvarig for de kostnader och investeringar som
foreningen enligt lagar och forordningar kan aldggas, om dessa direkt har samband med
bostadsrattsinnehavarens ombyggnadsarbeten. Bostadsrattsinnehavaren har vidare ansvar
for att fastighetens skick och standard inte férsamras med anledning av arbetena.

Ordningsregler vid pagaende arbeten

Alla arbeten ska utforas fackmannamassigt och med hansyn till foreningens/medlemmarnas
boendemiljo.

Buller ska minimeras och koncentreras till sa fa tillfallen som majligt och far inte forekomma
innan kI 8:00 och efter kl 18:00 pa vardagar samt innan kl 10.00 och efter 18.00 pa helger.

Bostadsrdttsinnehavaren upplyser grannar i berérda trapphus om att renovering ska ske och
hur lange arbetet berdknas paga. Det 6kar forstaelsen for de stérningar som eventuellt kan
uppkomma.

Byggmaterial och avfall far inte forvaras i trapphuset. Byggavfall far heller inte slangas inom
fastigheten utan ska transporteras till ndrmaste atervinningscentral eller dylikt. Trapphuset
och hissen ska stadas dagligen vid nedsmutsning orsakad av arbetena.

Eventuell vattenavstangning i fastigheten ska ske i samrad med styrelsen.

Rivning av vatrum, kok, vaggar mm &r arbeten som i regel ar valdigt dammiga. Det ar viktigt
att satta lock pa franluftskanaler for att undvika nedsmutsade ventilationskanaler.

Vi hoppas detta dokument klargor reglerna kring ombyggnader i Iéigenheterna. Fér bésta

férberedelser och gott resultat tveka inte att kontakta styrelsen i samband med ansékan. De
bdsta utfallen erhdlls genom en god dialog redan fran bérjan.
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Styrelsen for brf Poeten



